El derecho del inquilino a la vivienda segura y decente

El arrendador debe proporcionar una vivienda segura y habitable

Si el hogar necesita reparaciones, la ley dice que el arrendador debe arreglarlo, y el
contrato del arrendador no puede delegar esa responsabilidad al inquilino. N.C. Gen.
Stat. 42-42.

Segun la ley de Carolina del Norte, el arrendador debe arreglar problemas de la
vivienda, incluyendo pero no limitado a:

e Cableados o tomacorrientes peligrosos

e Escaleras o suelos peligrosos

e Techos peligrosos

e Falta de agua potable

e Puertas o ventanas exteriores rotas

e Las puertasy las ventanas necesitan tener cerraduras que funcionen
e Falta de calefaccion en elinvierno (noviembre a marzo)

e Baneras, duchas o inodoros rotos

¢ Infestacién de ratas

e Agua estancada excesiva, aguas residuales o inundaciones

e Falta de detectores, o detectores rotos, de humo y de mondxido de carbono

El arrendador debe arreglar todos los electrodomésticos que provee, como la estufa,
el refrigerador, la calderay el aire acondicionado.

Cdémo informar al arrendador lo qué debe ser arreglado

Elinquilino tiene la responsabilidad de informar al arrendador cuando hay algo en el
hogar que necesita reparaciones. Es util que el inquilino:

e Documente con foto o video todos los problemas en la vivienda

e Pidareparaciones por escrito, incluyendo correo electréonico, mensaje de texto o
portal en la internet

e Sielinquilino necesita notificar al arrendador en persona o por teléfono, debe
apuntar la fecha y la hora de la conversacion y cuales reparaciones pidié

e Guarde una copia de la solicitud de reparaciones

Elinquilino debe dar al arrendador un periodo de tiempo razonable para hacer las
reparaciones.
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Si el arrendador no hace reparaciones en un periodo de tiempo
razonable, el inquilino puede contactar a la oficina local del cédigo de
estandares minimos de vivienda.

Muchos pueblos y condados y muchas ciudades han aprobado cdédigos que
establecen estandares minimos de las viviendas y los edificios. Todos los edificios
que son residencias, tanto si el duefio es individuo o arrendador, necesitan cumplir
con estos estandares.

Los inquilinos pueden contactar a su oficina local de los codigos de estandares
minimos de vivienda y pedir una inspeccion de vivienda gratis. El inspector
normalmente ird a la vivienda del inquilino y escribe un reporte si hay violaciones del
codigo. El inspector manda una carta al arrendador y al inquilino para describir las
reparaciones necesarias y la fecha limite para completarlas.

Compensacion al inquilino cuando el arrendador rechaza hacer las

reparaciones

En Carolina del Norte, no hay protecciones legales si el inquilino no pague la renta
para obligar al arrendador de hacer reparaciones. El inquilino puede ser desalojado
por falta de pago de renta, aunque la vivienda necesita reparaciones.

Si el inquilino paga renta mientras hay falta de reparaciones, es posible que el
inquilino reciba una devolucion del dinero. Un inquilino puede intentar negociar un
descuento en la renta con el arrendador. También puede iniciar una demanda si no
pueden ponerse de acuerdo con el arrendador.

Las responsabilidades del inquilino

Las responsabilidades del inquilino:

1.Mantener el hogar seguro y limpio
2.No danar a la vivienda o dejar que otra persona dafe a la vivienda

El inquilino puede ser responsable financieramente si dafa a la vivienda o si su
visitante dafna la vivienda, a propdsito o negligencia.

Reparaciones y desalojos

Si un inquilino se enfrenta a un desalojo, quizas quiera contactar a un abogado para
consejo legal adicional.

Si el arrendador inicia el desalojo porque el inquilino se quejo o llamd por una
inspeccion de vivienda, es posible que el inquilino tenga una defensa de represalia
en corte. Sin embargo, si el inquilino se retraso en pagar la renta o retuvo la renta
para obtener reparaciones, es posible que el arrendador desaloje al inquilino por
falta de pago de renta.
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